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Vain osallistumalla Vv

YHTIOKOKOUS

ON TALOYHTION YLIN PAATTAVA ELIN

Yhtiokokous on osakkaan tarkein

vaikutuskanava taloyhtiossa.

1/

Yhtiokokous on taloyhtion ylin paattava elin,

jossa sina osakkaana paatat taloyhtiosi

asioista. Yhtiokokoukseen osallistumalla

paaset vaikuttamaan asumiskustannuksiisi ja

saat tietoa siita, miten omaisuuttasi

hoidetaan. Voit myos vaikuttaa hallituksen

valintaan eli paatokseen siita, kuka sinun

omaisuuttasi hoitaa.

KiiTTal
(KOUKSESSA

Asiat kasitelldan kokouksessa yksi
kerrallaan hyvaksytyssa tyojarjes-
tyksessa. Kasiteltéva asia esitelldan ja
sen jalkeen kokouksen puheenjohtaja

avaa keskustelun ja jakaa puheenvuorot.

Osallistu rohkeasti keskusteluun
pyytéamalla puheenvuoroa kokouk-
sen puheenjohtajalta. Osakkeenomis-
tajana voit esittaa kysymyksia, tehda
muutosesityksia, ehdottaa esityksen
hylkaamista tai lykkaamista tai kannat-
taa tehtyja esityksia.

Kun kaikki halukkaat ovat saaneet
pidettyd puheenvuoronsa, puheen-
johtaja paattaa keskustelun seka
toteaa tehdyt esitykset. Mikéli on
tehty vain yksi ehdotus, puheenjohtaja
toteaa sen tulleen pa&tokseksi. Ellei
paatds synny yksimielisesti, suorite-
taan danestys asian paattamiseksi.

oit vaikuttaa!

Varsinainen
yhtiékokous

Pidetdan kuuden kuukauden ku-
luessa tilikauden paattymisesta.

Hallitus kutsuu koolle kirjallisesti
viimeistaan kaksi viikkoa ennen
kokousta.

Varsinaisia yhtidkokouksia voi olla
useampia vuodessa, jos yhtidjarjes-
tyksessa niin maarataan.

Varsinaisten lisaksi pidetaan tarvit-
taessa ylimaaraisia yhtickokouksia.

Osakkeenomistajat mm.

Paattavat taloyhtionsa yhtiovastik-
keen méaéarasta ja talousarviosta.

Valitsevat hallituksen taloyhticlleen.

Paattavat merkittavimmista korjaus-
hankkeista ja remonteista.

Vahvistavat tilinpaatoksen ja myon-
tavat vastuuvapauden.

Yhtickokouksen paatokset vaikut-
tavat jokaisen osakkeenomistajan
asumiskustannuksiin sekd monesti
my®&s asumisviihtyvyyteen.

Koeadnestys: Puheenjohtaja voi
helpottaa kokouksen kulkua koeaa-
nestykselld, jossa saadaan kasia nosta-
malla yhtiokokouksen alustava kanta.
Koeaanestyksen jalkeen ehdotuksen
tehnyt henkil6 voi vetda ehdotuksensa
takaisin eika varsinaista danestysta
tarvita.

Kannatusmenettely: Jos yhtidkokous
ei halua dénestaa joka ikisestd ehdo-
tuksesta, puheenjohtaja voi kokouk-
sen alussa hyvaksyttda kannatusme-
nettelyn kayttamisen. Se tarkoittaa,
ettd vain kannatetuista ehdotuksista
danestetdan. Hallituksen esitysta

Kuka saa osallistua?

Kaikilla osakeluetteloon merkityilla
osakkeenomistajilla on oikeus osal-
listua yhtiokokoukseen ja paatok-
sentekoon.

Osakas voi kayttaa kokouksessa
avustajaa.

My®&s isannéitsija ja hallituksen ja-
senet saavat osallistua kokoukseen,
vaikka he eivat olisi yhtion osakkaita.

Yhtiokokous voi sallia, etta |asna on
ulkopuolisia asiantuntijoita.

Valtakirja mukaan

Voit valtuuttaa toisen henkilén
osallistumaan yhtickokoukseen
puolestasi.

Huoneistossa asuva leski tarvitsee
aina valtuutuksen kaikilta kuolin-
pesan osakkailta edustaakseen kuo-
linpesaa yhtickokouksessa.

My®ds avio- ja avopuolisot tarvitse-
vat valtakirjan aviopuolisoltaan,mi-
kali he eivat asu samassa taloudes-
sa kyseisessa taloyhtiossa.

Valtakirja on kokouskutsun liitteena.
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Miten paatokset
syntyvat?

Yhtiokokousten paatoksista valtaosa
syntyy yksimielisesti. Mikali yhticko-
kouksessa paatosta tehdessa aanes-
tetaan, tulee huomioida riittaako

enemmistopaatos vai tarvitaanko
maaraenemmistod. Osakkaat paattavat

ei kuitenkaan tarvitse kannattaa.
Henkildvalinnoissa kaikki ehdotukset
otetaan aina danestykseen.

KIKOUKSESSA
KASITELTAVAT ASIAT

Hallitus paattaa taloyhtion omia
yhtijarjestyksen maarayksia seka
asunto-osakeyhticlakia noudattaen
asioista, joita yhtiokokouksessa
kasitellaan. Vain yhtidkokouskutsussa

tavan, jolla kokouksessa dénestetaan.
Se voi olla suljettu lippuaanestys,
kddennosto tai nimenhuuto.

Yksinkertainen enemmisto-
paatos

Suurin osa yhtiokokouksien paatok-
sistd tehdaan yksinkertaisella dante-
nenemmistolla eli se ehdotus voittaa,
joka saa yli puolet annetuista danista.
Yksinkertaisella enemmistolla paate-
taan varsinaiselle yhtickokoukselle
kuuluvista asioista, kuten tilinpaatok-
sen ja talousarvion vahvistamisesta,
vastikkeen maéarasta seka vastuuva-
pauden myontamisesta hallitukselle ja
isdnnditsijalle.

Lisaksi enemmistopaatoksina tehdaan
yleensa paatokset, joiden kustannuk-
set voidaan kattaa yhtiovastikkeella.
Ne voivat koskea kiinteiston lammi-
tysta, vetta ja jatevettd seka kiinteis-
ténhoitoa. Myds kaikki kunnossapito-
kustannukset kuten vuosikorjaukset ja
perusparannukset ovat tallaisia.

Maaraenemmistopaitos

Jotkut paatokset on tehtdva maa-
raenemmistopaatoksing, kuten paatods
yhtidjarjestyksen muuttamisesta tai
kustannusten jakamisesta tasan huo-
neistojen kesken.

Maarédenemmistopaatos syntyy, kun
ehdotusta kannattaa vahintaan kaksi
kolmasosaa yhtiokokouksessa an-
netuista danista ja vahintaan kaksi
kolmasosaa yhtickokouksessa eduste-
tuista osakkeista. Molempien vaati-
musten on taytyttava. Yhtidjarjestys

mainituista asioista voidaan paattaa.
Muista asioista voidaan keskustella
kokouksen jalkeen.

Kokouskutsun liitteena on isannéit-
sijan ja hallituksen etukdteen valmis-
telema materiaali, kuten tilinpaatos
ja korjaushankkeiden suunnitelmat.
Tutustu kokouskutsun mukana saapu-
viin asiakirjoihin ennen kokousta, niin
sinun on helppo esittaa ja perustella
kantasi.

Tutustu taloyhtiési yhtidjarjestyk-
seen. Loydat sen taloyhtidsi asukas-
sivuilta.

voi maarata korkeammasta dantene-
nemmistOsta esityksen lapiviemiseksi
tai ettd kullakin osakeryhmallg eli
huoneistolla on yksi &ani.

Ketaan ei

esimerkiksi valita
hallitukseen ilman
hanen omaa

suostumustaan-

JARI NIEMINEN
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Yhtidjarjestyksessa maaritellagn mm.
yhtidkokouksessa kasiteltavat asiat
vastikeperusteet

hallituksen jasenien lukumaara.

Vain
yhtiakOkous'

kutsussa mainituista
oista voidaan
pééttﬁ'é.
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Esteellisyys tarkoittaa, etta
osakkeenomistaja ei saa ddnestaa
itseddn koskevassa asiassa. Esi-
merkiksi hallituksen jasen ei saa
aanestaa omasta vastuuvapau-
destaan. Vaikka on esteellinen,
saa osallistua keskusteluun.

Hoitovastikkeella katetaan yhti-
on yllapito ja hoitomenot.

Kunnossapitotarveselvitys on
hallituksen kirjallinen selvitys
yhtién rakennusten ja kiinteis-
téjen kunnossapitotarpeesta
seuraavan viiden vuoden aikana.
Toimet vaikuttavat olennaisesti
osakehuoneiston kayttdmiseen
tai yhtidvastikkeeseen. Esitellaan
yhtidkokoukselle, mutta siita ei
tehda paatosta.

Padomavastikkeella (=rahoitus-
vastike) lyhennetaan taloyhtion
lainaa, joka voi liittya kiinteiston ja
rakennuksen hankinnasta, raken-
tamisesta, peruskorjauksesta tai
uudistuksesta aiheutuviin pitka-
vaikutteisiin menoihin. Yhtiojarjes-
tyksessa voidaan maarata toisin.

Rahastointi on verottajan talo-
yhtiille suoma kirjanpidollinen
toimenpide, jolla pienennetaan
taloyhtion tilikauden tulosta ja
valtetdan mahdolliset veroseuraa-
mukset.

Talousarvio on suunnitelma
tulevan vuoden tuloista ja me-
noista. Se antaa toimintaraamit
seuraavalle toimintavuodelle ja se
vahvistetaan varsinaisessa yhtio-
kokouksessa.

Tasajakoperuste tarkoittaa kun-
nossapidosta ja uudistuksesta ai-
heutuvien kulujen jakamista tasan
huoneistojen kesken. Tama voi
koskea esimerkiksi huoneistojen
ulkoovien uusimista, jos jokaises-
sa huoneistossa on yhta monta
ulkoovea, jolloin etu kaikille on
yhté suuri. Edellyttdd maaraenem-
mistopaatosta.

Tase kertoo varat ja velat tilin-
paatoshetkelld eli kuinka paljon
taloyhtiolla on rahaa ja velkaa.

Tilinpaatés kertoo yhtion tulok-
sesta ja varallisuudesta. Tilinpaa-
tokseen kuuluvat tuloslaskelma,
tase, liitetiedot seka toimintaker-
tomus.

Toimintakertomus taydent&a
tuloslaskelmaa ja antaa tietoa
yhtién toiminnasta ja tulevaisuu-
desta.

Tuloslaskelma kuvaa, mista rahat
ovat tulleet ja mihin ne ovat
menneet.

Tulot ovat tilikauden tuottoja,
kuten vastike- ja vuokratuloja ja
tuloja autopaikoista.

Vastuuvapaus myonnetaan -
yhtickokouksessa niille, jotka ovat
tilikauden aikana toimineet halli-

tuksen jasenina tai isdnnditsijana.

Kun vastuuvapaus on myonnetty,

ei hallitukselta ja isannaitsijalta

voida p&aasaantodisesti enda vaatia
vahingonkorvauksia.

Yhtidvastike koostuu hoitovastik-
keesta ja pddomavastikkeesta
sekd mahdollisista erillisvastik-
keista, kuten esimerkiksi vesimak-
susta.

Aanileikkuri tarkoittaa, etta
osakkeenomistaja ei saa danestaa
yli 20 prosentilla kokouksessa
edustettujen osakkeiden yhteen-
lasketusta aanimaarasta. Yhtio-
jarjestyksessa voi olla tarkempia
maarayksia aanileikkurin kaytosta.
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