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KUNTLOSSAPITOVASTUU

Vastuunjako taloyhtion kunnossa-
pidosta madaritellaan asunto-
osakeyhtiolaissa. Lain mukaan
taloyhti6 vastaa rakennuksen ja
osakehuoneiston rakenteista,
eristeistd ja perusjarjestelmistd
seka jdrjestelmiin kiintedsti kuulu-
vista laitteista.

Osakas vastaa huoneiston sisdosien
kunnossapidosta ja korjaamises-

ta niiltd osin kuin ne eivat kuulu
taloyhtion vastuulle. Myos laitteet,
jotka eivdt ole valttdmdttdmid yhtion
perusjdrjestelmien toimivuudelle,
ovat osakkaan vastuulla.

Lain mddritelmd vastuunjaosta on
varsin suppea. Kiinteistoliitto on
laatinut Vastuunjakotaulukon, jossa
on yksityiskohtaisemmat tulkinnat
lain sisdllostd. Kostin vastuunjako-
oppaassa loydat Kiinteistoliiton vas-
tuunjakotaulukon mukaiset suosi-
tukset tiloittain pahkindn kuoressa.

Tarkista myos taloyhtiosi yhtiojar-
jestys. Lain mukaisesta vastuun-
jaosta voidaan poiketa yhtidjarjes-
tysmddrayksin.

MUUTOKSIA VASTUUNJAKOON

Taloyhtion kunnossapitovastuiden
tulkintoihin on tullut muutoksia.
Keskeisimmadt muutokset koskevat
ilmanvaihdon suodattimien vaih-
toa ja pesualtaiden hajulukkojen
puhdistusta. Ndiden osalta vastuuta
suositellaan siirrettavaksi yhtiolle.

Kunnossapitovastuun laajentaminen
on perusteltua. Hajulukot ja ilman-
vaihdon suodattimet ovat kiinted osa jo
muutoinkin taloyhtion vastuulle kuu-
luvaa perusjarjestelmdd, ja taloyhtié on
kiinteistdnomistajana velvollinen huo-
lehtimaan siitd, ettd rakennus on paitsi
turvallinen myos terveellinen. Myds
laajamittaisten vahinkojen, kuten vesi-
vahinkojen, riskid kannattaa valttaa.

Kunnossapitovastuun muutoksista
huolimatta osakkaalla sdilyy edel-
leen puhtaanapito siltd osin kuin
se on mahdollista ilman tyokaluja.
Lattiakaivot puhdistetaan sdan-
nollisesti ja hajulukkojen tukkeu-
tumista tulee edelleen estda siten,
ettei viemdreihin kaadeta mitddn
sinne kuulumatonta, kuten rasvaa
ja ruuantdhteitd. Jos lavuaari vetda
huonosti, osakkaan kannattaa ensin
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yrittdd puhdistaa hajulukko vie-
madrinavausaineella. Jos se ei tuota
tulosta, on aika kutsua huolto tukos-
ta avaamaan. Ilmanvaihdon osalta
venttiilien puhtaanapito ja imurointi
ovat jatkossakin osa asukkaan toimia
riittavan ilmanvaihdon takaamiseksi.

ILMOITUSVELVOLLISUUS

Osakkaan ja vuokralaisen vastuulla
on seurata yhtion kunnossapito- ja
korjausvastuulle kuuluvien raken-
nusten osien kuntoa. Havaitusta
viasta tai puutteesta ilmoitetaan
viipymadttd huollolle. Jos huoneisto
on pitkdan tyhjillddn, on siitd huo-
limatta huolehdittava, ettd huo-
neiston kuntoa ja mahdollisia vikoja
seurataan sddnnollisesti.
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Julkisivu
Kiintedt rakenteet

Eristeet:

ddni, 1ampo ja vesi
Perusjdrjestelmat:
sahkd, vesi, lammitys,
kaasu, viemari, ilman-
vaihto, tietoliikenne,
antenni

Yleiset tilat:
porrashuoneet, hissi,
sauna, pesuhuoneet,
tuuletusparvekkeet,
vaestotilat, kerhohuone,
pyykkitupa, kuivaus-
huone jne.
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SISADSAT
THLDTATI

Lattia, katto, porras ja
semarakenteet

© Ldmmon- ja ddnieristeet

©® Valokatkaisijat ja
pistorasiat

© Patterit ja venttiilit

® Korvausilma-
venttiilien suodatti-
mien vaihto *

OSAKAS

Lattia-, katto-,
porras ja semapmnat
ja pinnoitteet

© Kiintedt kaapistot ja
komerot

® Valaisimet

©® Poistoilmaventtiilin
puhdistus

©® Korvaus- ja tuloilma-
venttiilien puhdistus

©® Pattereilla toimiva
palovaroitin

> 5y %

KEITTIO
TALOYHTID

® Vesi- ja
viemadriputket

©® Vesihanat ja
sekoittajat

©® Liesikupu

©® Hajulukko ja
hajulukon
puhdistaminen *

0SAKAS

® Liesituuletin

® Rasvasuodattimen
puhdistaminen

® Tiskiallas

© Tasot, kiintedt
kaapit ja komerot

© Valaisimet
pistorasioineen

© Jadkaappi, pakastin,

liesi ja astianpesu-
kone

© Astiapesukoneen
liitdntdletku ja
liitdnndt

WC/SAUNA/
KYLPYHUONE

TALUYHTIO

Lattia-, katto- ja
semarakenteet

©® Madrkdtilan kynnyksen
rakenne

©® Vedeneristeet ja
héyrynsulut

©® Liammoneriste
©® Vesi- ja viemdriputket

Pohjaventtiili, vesi-
lukko ja lattiakaivo

WC-istuin
Hajulukon puhdistus *
Vesihanat ja sekoittajat

Kiukaan seindrasia

OSAKAS

Lattia-, katto- ja
semapmnat ja
pinnoitteet

©® Saunan paneelit ja
lauteet

© Kiuas ja kiukaan
kaapeli

© Ammeet ja altaat

©® Suihku ja kdsisuihku
letkuineen

©® Suihkukaappi ja
suihkuseind

© Peilikaappi valaisimi-
neen ja pistorasioineen
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TALOYHTIO

©® Ulko-ovi, tiivisteet,
pinnoite ja helat

©® Ulko-oven kynnys ja
karmi

©® Postiluukku ja
nimikilpi
©® Ovikello

©® Lukko ja avainten
kunnossapito

0SAKAS

Va110v1/51semp1
ulko-ovi tiivisteet,
pinnoite ja helat

©® Turvalukko,
varmuusketju ym.

©® Ovipumppu

© Huonetilojen vélinen
kynnys
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Sdilytd avaimia huolellisesti!
Osakas vastaa kadonneesta

avalmesta

IKKUNAT
TALOYHTID

©® Uloin lasi
©® Ulkopuite ja karmi

©® Ulkopuolen kunnos-
sapito ja maalaus

0SAKAS

© Sisdlasit
© Sisd- ja vdlipuite

® Sisdpuolen kunnossa-
pito ja maalaus

Sisdpuitteen tiivistys
ja heloitus

Tuuletusluukku
Sdlekaihtimet
Verholauta ja tanko

Ikkunalauta

PARVEKE
TALOYHTID

© Rakenteet, eristeet
ja vedenp01sto—
jarjestelmat

© Julkisivupinnat:
taka- ja pddtyseinat,
ikkuna, ulko-ovi,
kaiderakenne ja
kaiteen ulkopinta

©® Julkisivussa tai
katossa oleva valaisin

©® Taloyhtion asennut-
tamat parvekelasit

0SAKAS

® Sisdpinnat: lattia ja
kaiteen sisdpinta

©® Sisdovi

Puhtaanapito

©® Osakkaan muutos-
tyond asennuttamat
parvekelasit
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OSAKASHALLITINASSA
OLEVA PIHA-ALUE

TALOYRTIO

©® Maapohja, perusjdrjestelmadt ja
yhtion istuttamat puut

©® Raja-aidat: rakenne ja ulko-
puolen maalaus

©® Terassit, pihavarastot ja
katokset

©® Valaisimet

0SAKAS

©® Huoneistopihan nurmikko,
istutukset ja osakkaan
istuttamat puut

©® Pihavaraston sisdosien
kunnossapito, muutostyond
koko varasto

©® Terassin pinnan kunnossapito,
osakkaan asentamana koko
rakenne

©® Raja-aidan sisdpuolen
maalaus, osakkaan oma aita
kokonaisuudessaan

©® Rajalla olevan pensasaidan
leikkaus
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© Lattiakaivon puhdistus
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Kutsumattomia vieraita
16ytyy ldhes jokaisesta kodista.
Tavallisimpia vieraitamme ovat
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POIKKEAVA KUNTLOSSA-
PITOVASTUU

Taloyhtio voi halutessaan poiketa
asunto-osakeyhti6lain mukaisesta
vastuunjaosta ja siirtdd omaa vas-
tuutaan osakkaille yhtidjdrjestykseen
tehtdvadlld kunnossapitovastuumaa-
raykselld. Madrdyksen tulee olla sisdl-
161tddn ja sanamuodoltaan tarkka, ja
sen laatimiseen kannattaa kdyttda la-
kiasiantuntijaa. Epdselvdt mdardaykset
tulkitaan usein taloyhtién vahingoksi.

Yhtiojarjestyksen muutoksesta paa-
tetddn yhtiokokouksessa, ja se vaatii
vahintdin 2/3 mdardenemmiston
yhtiokokouksessa annetuista ddnistd.
Madadrays ei saa loukata osakkaiden
yhdenvertaisuutta ilman heidan
suostumustaan. Tutustu aina taloyh-
tiosi yhtidjarjestyksen mahdollisiin
poikkeaviin vastuumaddrayksiin. Jos
niitd ei ole, vastuunjaossa noudate-
taan asunto-osakeyhtidlakia.

MUUTOSTYO MUUTTAA VASTUITA

Osakkaan muutostyon yhteydes-
sd tekemadt taloyhtion perustason
parannukset tai huoneiston alku-
perdisestd asusta poikkeavat muu-
tokset siirtyvat osakkaan kunnos-
sapitovastuulle. Tdllaisia ovat esim.
parempi- tai huonolaatuisempi
hana ja wc-pontto tai taloyhtion
omaksumalle kunnossapitovastuul-
le kuulumattomien lisdvarusteiden
asennukset, kuten lattialammitys,
tai rakenteelliset kdyttotarkoituksen
muutokset esimerkiksi kuivatilan
muuttaminen markatilaksi (vaate-
huoneeseen rakennettu sauna).

Taloyhtion antama suostumus ja
valvonta eivat siirrd kunnossapito- tai
vahingonkorvausvastuuta osakkaan
tekemadstd muutostyosta taloyhtidlle.

VASTUIDEN SIIRTYMINED
UUDELLE OSAKKAALLE

Kunnossapito- ja korjausvastuu
edellisen osakkaan muutostyona
tekemistd taloyhtion perustasosta
poikkeavista asennuksista ja ratkai-
suista siirtyvdt uudelle osakkaalle.
Huoneiston kulloinenkin osakas
vastaa huoneiston kunnossapi-
dosta siltd osin kuin tila poikkeaa
huoneiston alkuperdisestd asusta

ja kdyttotarkoituksesta. Tdllaisista
muutostoista on maininta isanndit-
sijantodistuksessa.

Vahingonkorvausvastuu ei siirry. Jos
muutostyota ei ole tehty hyvan ra-
kennustavan ja rakennusmaddrdysten
mukaisesti, alkuperdinen remontin
teettdjd on vahingonkorvausvastuussa
tekemadstddan remontista ja siitd
aiheutuneesta vahingosta. Taloyh-
tion valvonta ei poista tdtd vastuuta.
Vastuu vanhenee 10 vuodessa.
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Perustasoa tai vastuunjakoa
muuttavista toimenpiteista
tehdadn merkinta isannditsijan-
todistukseen.

MITA TEKISIT?

KYLPYHUONEEN MUOVIMATOSSA
ON LATTIAKAIVON VIERESSA
REIKA?

@ En mitddn. Kauempaa katsottuna
reikda tuskin huomaa, joten ei se
haittaa.

Imoitan valittsmasti huollolle.

@ Ldhden rautakappaan ostamaan
remonttitarvikkeita.
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OLOHUONEEN KATOSTA TIPPUU
VESIPISAROITA.

(®) soitan hallituksen pj.:le ja jitén
veden valumaan katostani.

Soitan huoltoon ja odotan sen
saapummista.
@ Laitan s-postia isdannditsijdlle ja
ldhden matkoille.
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J08 TALOYHTION VASTUULLE KUULUVA
PERUSTASOINEN HANA TAI WC VUOTAA,

HUOMAAT VESIJORTO- JA VIEMARIPUTKISSA VIKOTA,

ILMOITA NIISTAVIIPYMATTA RUOLLOLLE.
ILMOITA MYOS MUISTA HAVAITSEMISTASI
RAKENTEELLISISTA VIOISTA JA
KOSTEUSVAURIOISTA.




